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DISPOSITIONS GENERALES



TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement s'appligue au territoireladeommune de LADOIX-
SERRIGNY.

ARTICLE 2 — Portée respective du reglement a I'éga d'autres législations relatives a
I'occupation des sols.

Les dispositions du présent réglement se subatita celles énoncées aux
articles R 111-2 a R 111-26 du Code de l'urbaniditse"regles générales de l'urbanisme" a
I'exception des articles d'ordre public.

Sont et demeurent notamment applicables audieeritommunale :

1) Lesarticles L 111-9, L 111-10, L 421-4, R 111R2111-3-2,
R 111-4, R 111-14-2, R 111-15, R 111-21 du codikudaanisme.

2) Les servitudes d'utilité publigue mentionné#armexe du plan.

3) Les dispositions relatives a la loi n° 92-14W431 Décembre 1992 relative
a la lutte contre le bruit.

ARTICLE 3 -Division du territoire en zones

Les zones urbainesdites "zones U" couvrent le territoire urbanisé lde
commune.

La zone Ua correspond au bati ancien de la coranttife est principalement
dévolue a I'habitation avec toutefois un certaimbe d'activités artisanales ou industrielles.

La zone Ub correspond au bati récent de la comenégiifié soit dans le cadre
d'opérations d'ensemble soit au coup par coumltgdes rues équipée de la commune.

La zone Uc correspond a un bati plus ou moinentésitué en zone sensible
aux inondations.

La zone Ui correspond a une zone industrielleagtsanale aujourd’hui
compléte, dans le secteur des "Lauchéres".

La zone Wcorrespond a la zone dévolue aux activités spwtige loisirs et de
campings.



La zone Uh est constituée par le chateau et aon @ protéger en raison de sa
richesse historique.

Les zones a urbanisedites "Zones AU" couvrent des secteurs naturelsigu
sont pas encore urbanisés mais qui disposent a périphérie des voies et réseaux
suffisamment dimensionnés pour assurer la dessdetel'ensemble des constructions
envisageables dans la zone. Les "zones AU" soetv&ss principalement a I'habitation. Elles
se trouvent essentiellement entourées de zonesidigaisées.

Les "zones AUI" sont réserveées a l'artisanatammerce, et a l'industrie.

Les zones agricoledlites "zones A" concernent les secteurs posséatant
potentiel agronomique.

On distingue :

* Les "zones A" dévolues a la polyculture
* Les "zones Av" classées en AOC dévolues a la auttarla vigne

Les zones naturellesdites "zones N". Elles concernent les secteursade |
commune a protéger en raison de leur richessesetiatau historique.

On trouve :
» Les "zones N" constituées essentiellement par bessiis forestiers

* Les "zones Nc" qui sont des zones de carrieresriaegb appartenant au
bassin de Comblanchien.

ARTICLE 4 -Adaptation mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglesméa chacune des zones ne
peuvent faire l'objet que d'adaptations mineuresiues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destamtions avoisinantes.

ARTICLE 5 —Rappel des utilisations et occupations d sol soumises a autorisation

1 — L'édification de clétures, a I'exception @dles habituellement nécessaires
a l'exploitation agricole ou forestiere et a la tpotion des chantiers, est soumise a
autorisation en application de l'article L.441-1 &141-2 du Code de I'Urbanisme.

2 — Les installations et travaux divers énuméreaprés sont soumis a
autorisation en application des articles L.442-8411-2 et R.442-2 et suivants du Code de
l'urbanisme, si I'occupation ou l'utilisation duaréén doit se poursuivre plus de trois mois.

2.1. Les parcs d'attraction et les aires de @gue sports ouverts au public ;



2.2. Les aires de stationnement ouvertes au @eblles dépdts de véhicules
lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moiRsudités et qu'ils ne sont pas soumis a
autorisation au titre du stationnement des caravéo@avane isolée, ouverture de terrains
destinés au stationnement de caravanes) ainsequgatages collectifs de caravanes.

2.3. Les affouillements et exhaussements dudaamhe superficie supérieure a
100 m2 et d'une profondeur ou d'une hauteur deddusm.

3. Les travaux de démolition des batiments, sontnis au permis de démolir
conformément aux articles L.430-1 et suivants ddeCae |'urbanisme.

La démolition totale ou partielle d'un batimepésit étre autorisée a l'exception
des cas suivants :

» Le batiment présente un intérét architectural oispger.

* Le batiment appartient a un ensemble d'édificelreéssants par leur unité
architecturale ou leurs caractéristiques commuPasexemple, un front de
rue composé d'édifices d'architecture modeste pgsements semblables
ou réalisés sur une méme période.

 La démolition de ces batiments peut toutefois &gorisée si I'état
technique du batiment ne permet pas une réhalutitadi le batiment porte
préjudice a une restructuration cohérente descédifvoisins ou des
espaces et acces a l'intérieur de I'ilot.

4. Toutes coupes ou abattages d'arbres compris uaespace boisé classé
sont soumis a autorisation en application de dlartL.130-1 du Code de l'urbanisme, a
I'exception de ceux qui sont prévus par un plarpme gestion ou qui entrent dans le cas
d'une autorisation par catégories définies parétarpréfectoral n° 505 DDA du 13 Aot
1979.

Le classement comme espace boisé a conservesiéygr ou a créer entraine
le rejet de plein droit de la demande d'autorisatie défrichement prévue a l'article 157 du
Code Forestier.

ARTICLE 6 — Rappel des dispositions résultant de laéglementation issue de la loi n°
92-1444 du 31/12/92 relative a la lutte contre la it

| . Rappel de la réglementation :

L'arrété ministériel du 30 mai 1996, relatif auxdatités de classement des infrastructures
de transports terrestres et a l'isolation acoustitgs batiments d'habitation dans les secteurs
affectés par le bruit, précise, de fagon concteserégles a appliquer pour assurer au mieux
la protection des riverains.



Il définit le classement des infrastructures dasport terrestre bruyantes selon le
niveau de bruit qu'elles engendrent et la largesrsicteurs affectés par le bruit.

Il précise les regles a appliquer pour fixer leuaminimale de l'isolement acoustique
des facades des batiments d'habitation a consttaire la zone en question.

a) Classement des infrastructures de transports teestres

Les niveaux sonores de référence qui permetteleisddasser et de déterminer la largeur
maximale des secteurs affectés par le bruit sont :

Pour la période diurne, le niveau de la pressioustique equivalent pondéré A, pendant la
période de 06 heures a 22 heures, noté Laeq (hh @&respondant a la contribution
sonore de l'infrastructure considérée.

Pour la période nocturne, le niveau de pressionsitpie continu équivalent pondéré A
pendant la période de 22 heures a 06 heures netg(Ra h 6 h) correspondant a la
contribution sonore de l'infrastructure considérée.

Ces niveaux sonores sont évalués en des poinéé@tences situés, conformément a la
norme NF 531-130 "cartographie du bruit en miligtégeur" a une hauteur de 5 métres au-
dessus du plan de roulement et :

a 2 metres en avant de la ligne moyenne des fagale les "rues en U".

a une distance de l'infrastructure de 10 métrgmantés de 3 dB(A) par rapport a la
valeur en champ libre pour les tissus ouverts, @étre équivalents a un niveau en facade.
L'infrastructure est considérée comme rectilignegis dégagés, placée sur un sol
horizontal réfléchissant.

les notions de rues en U et le tissu sont défuldes la norme citée précédemment.

Cette distance est mesurée :

- pour les infrastructures routiéres, a partir dudkextérieur de la chaussée la plus
proche

- pour les infrastructures ferroviaires, a partirtbrd du rail extérieur de la voie la
plus proche.

b) Isolement acoustique des facades des batimentsanstruire :

Les batiments d’'habitation, les batiments d'ensemgmt, les batiments de santé, de soins et
d'action sociale, ainsi que les batiments d'hélneegé a caractére touristique a construire
dans les secteurs affectés par le bruit mentioliaétiale 2 de l'arrété préefectoral du
10/01/00 doivent présenter un isolement acoustigjné@num contre les bruits extérieurs
conformément aux décrets 95-20 et 95-21 du 09¢arl@95.

Pour les batiments d'enseignement, l'isolementsticpe minimum est déterminé selon les
articles 5 et 8 de l'arrété du 09 janvier 1995 sésv



Pour les batiments de santé, de soins et d'aaimals, et les batiments d'hébergement a
caractere touristique, l'isolement acoustique mimmest déterminé conformément aux
arrétés pris en application du décret 95-20 susvisé

Il - Le principe général du classement des voies :

Toutes les voies bruyantes sont recensées etetasseing catégories suivant le niveau de
bruit qu'elles engendrent. Suivant la catégorie,sdeteurs de nuisances, de largeurs
comprises entre 10 et 300 metres, sont définisadegp d'autre de ces infrastructures. Un
arrété de classement de ces infrastructures aestepsis par le Préfet.

Ces secteurs doivent étre reportés sur les docsrdembanisme a tire d'information et dans
les certificats d'urbanisme.

Dans ces secteurs, tous batiment de santé, de d@iason sociale, les batiments
d'hébergement a caractére touristique, d'habiteticfenseignement a construire se voit
donc imposer des prescriptions d'isolement acaustigs facades pour la protection de ces
occupants.

Les arrétés préfectoraux indiguent :

* Le classement des troncons de l'infrastructurea@gories notées de 1 a
5, définies par l'arrété du 30 mai 1996.

» Lalargeur des secteurs affectés par le bruit.

* Les niveaux sonores de référence que le construbt#uconsidérer si une
estimation plus précise des isolements de facalemehaitée, pour tenir
compte de données urbanistiques et topographiqurésuieres, de
I'implantation de la construction dans le sitdeetas échéant, des
conditions météorologiques locales.



DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone équipée est principalement affectddabitation. Les activités
compatibles avec I'habitation (commerces, artidastatt autorisées.

Il convient de souligner que certains secteursate @one sont concernés par
des risques d'inondation consécutifs a des phéresnéa ruissellement en provenance des
versants de "la cbte". Ces secteurs sont repérdésssdocuments graphiques.

Cette zone comporte 5 secteurs :

- Secteur Uaentierement équipé et urbanisé, affecté a I'h@dnitaet aux activités
compatibles avec I'habitation, il correspond au batien de la commune. Les
regles de constructibilité ont pour vocation despréer le caractére de la zone et sa
typologie. Ce secteur est dense et minéral.

- Secteur Ub entierement équipé et urbanisé, affecté a I'h@nitaet aux activités
compatibles avec I'habitation, il correspond au t#ent de la commune édifié soit
dans le cadre d'opérations d'ensemble (lotissejnsoitsau coup par coup le long
des rues équipées de réseaux. Ce secteur est assezfortement végétaliseé.

- Secteur Ucentierement équipé et urbanisé, affecté a I'hadmiteet aux activités
compatibles avec I'habitation, il correspond a &ti plus ou moins récent situé en
zone sensible aux inondations.

- Secteur U affecté aux activités de loisir, de sport et de miag

- Secteur Uhstrictement limité au chateau et a son parc &gesten raison de son
caractére historique. Seule l'extension limitée desstructions existantes est
admise.
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SECTEUR Ua

GENERALITES SUR LA ZONE :

Cette zone de bati ancien est dense.

Les Constructions sont majoritairement édifiéesadignement avec le Domaine Public.
L'ambiance est minérale ponctuée de quelques teuciigétales. Les volumes des
constructions sont reliés par des murs en bordui2ainaine public.

Les portes charretieres dans les clotures sonesbaes grilles.

Les fenétres sont majoritairement plus hautes quges$ et souvent, les encadrements des
ouvertures sont en pierres apparentes.

Les fagcades sont en pierres apparentes ou endietetons sont ceux des pierres locales.

Les toitures sont a deux pans ou a compositionede gans. Quelques constructions isolées
sont & quatre pans. Les tuiles sont soit des tyilates traditionnelles, soit des tuiles a
emboitement dans les tons rouge vieilli.

L'ensemble des éléments batis ou paysager (muilg) ztine est soumis a permis de démolir
en application de l'article L 430-1b du Code deddhisme.

Des dispositions particulieres s'appliquent auwxméldits présentant un intérét urbanistique,
repérées au plan.

Leur modification ou leur remplacement éventuelfesa au méme alignement et dans un
volume proche de I'existant.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article Ual — Types d'occupation ou d'utilisation ds sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classeés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsadlusuivantes :

- toute construction a usage d'habitation ou d/iéta I'Ouest de la RN n° 74
- les constructions nouvelles a usage d'entrepdtsreErciaux

- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les habitations légéres de loisir

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépot de véhicules désaffectés

- les dépét de toute nature a I'exception des atggkde bois de chauffage.
- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les installations classées

- les constructions a usage agricole servant a damimaux
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Article Ua2 — Occupations et utilisations du sol sagmises a conditions particulieres

| — Rappels

1. L'édification des clbtures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont soumi®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont sournit®r@sation dans les espaces boisés

classés figurant au plan.

Il — Les occupations et utilisations du sol suivamts ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

- L'extension des constructions industrielles exigts seulement si elles sont
modeérées (15 % de I'emprise au sol).

- Les installations classées pour la protectiofiesdevironnement, seulement si elles
sont soumises a déclaration et si elles consigenactivités compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation. Cependéextension des installations
classées existantes soumise a autorisation senasget

- Les constructions nouvelles a usage d'habitatigiantées en zone d'exposition
au bruit, seulement si elles répondent aux presonp des difféerents décrets
relatifs a I'isolement acoustique contre les brdéd'espace extérieur.

- Les dépbts de bois de chauffage seulement @itstituent la consommation
annuelle de I'habitation et limités & 38ens'ils sont stockés sur une parcelle batie.

- A I'Quest de la RN n° 74 les constructions nolegeteulement si elles sont des
annexes aux constructions existantes.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ua3 — Conditions de desserte des terrainsap les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majue son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aaeentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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2 - Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques tedesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.
Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

Article Ua4 — Conditions de desserte des terrains ap les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radgésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverantja I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmeht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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Article Ua5 — Superficie minimale des terrains cortsuctibles

Sans objet.
Article Ua6 — Implantation des constructions par raport aux voies et emprises
publigues

Les constructions devront s'implanter selon lggesedominantes du secteur, c'est a
dire :

- alalignement: - soit par le pignon
- soit par le long pan
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimedtaxt qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction iniptaen partie & l'alignement

Article Ua7 — Implantation des constructions par raport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge d'isolement telle d¢m distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gidat le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié deffardnce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.

Article Ua8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre l'incendie soient
satisfaites.

Article Ua9 — Emprise au sol

Sans objet
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Article Ual0 — Hauteur des constructions

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmnrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions devra respecter defleconstructions environnantes ou
adjacentes plus ou moins de 1 m tant pour la haukeda faitiere que pour la hauteur des
égouts de toiture.

- Les constructions a usage d'habitation comportesa maximum 3 niveaux, Soit
(R+1+C)

- Des caves enterrées peuvent étre admises aioongiite le constructeur démontre
gu'il a pris en compte et réglé les éventuels grkk de venue d'eau soit par
ruissellement, soit par infiltration.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article Uall — Aspect extérieur des constructionst@eménagement de leurs abords

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensgmt&r un aspect
compatible avec le caractere ou l'intérét des letoisinants, du site et des
paysages.

* Les volumes des toits et les matériaux doivent étesis de maniere a
composer un tout homogéne avec les immeubles etgstiont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans tmstebnstituer un pastiche
d'architecture pseudo-régionale.

» L'aspect des constructions a usage d'activité équgdements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmisjwappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireagenfesthétique leur
caractere fonctionnel.

* Les éléments se rapportant au commerce (devarderesagasins et leurs
enseignes) doivent étre intégrés dans la composaichitecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs diraessieurs couleurs, les
matériaux employés, au caractére de l'environnement

e Les exhaussements du sol au-dessus du terraineha&tardevront pas
dépasser 0,80 m.
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2 - Toitures

* Formes de toitures

- La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux
versants, soit au moyen de jeux de toitures congsoseétre elles et éventuellement
reliées par des éléments en terrasse.
Les toitures a un seul versant sur volume isolé isterdites sauf pour les appentis
et dépendances. Néanmoins, elles peuvent étre eslmis cas d'extension de
batiments principaux.
La pente des toitures sera comprise entre 75 e¥d {87° a 45°)
Les lucarnes sont autorisées.
Les chassis type "vélux" sont autorisés sous résguils ne soient pas visibles de
la voie publique principale.

* Matériaux de toitures
- Seuls sont autorisés :

» les tuiles plates traditionnelles, de teinte teuie vieillie nuancée (65 par
m2)

* les tuiles plates ou mécaniques vieillies ou nuasm@ans les tons rouges
nuancés (15 par m?)

* Les batiments existants avec petites tuiles seammgerveés.

» La couleur des toitures devra étre en accord asidEscenvironnantes.

3- Facades et ouvertures

- Une facade sera considérée comme un élémenttditn(rue, quartier, cour
commune, place ...)

- Les facades seront enduites ou en pierre naturell

- Les enduits seront dans les tons de la pieraddoc

- Les encadrements des ouvertures seront si pessilppierre et resteront apparents.

- En cas de rénovation, tous les encadrements emepseront conservés en
apparent.

- Les menuiseries extérieures seront en bois raturpeint dans les tons beige ou
gris clair.

- Les portes de garage seront plus hautes quesldrgdinteau sera de préférence en
arrondi ou en anse de panier. Les hublots sontitge

- Les fenétres seront plus hautes que larges.

- Les volets pleins seront sans écharpe.

- Les persiennes sont autorisées.
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4 - Clotures

Les clotures seront édifiées a l'alignement. Bllesnettront d'assurer la continuité de
I'alignement bati et la liaison visuelle entre bégiments.

Les murs seront traités dans le méme esprit giagdale principale.
Les clotures seront assurées par des murs dauh@gigivalente a ceux environnants.

Ces murs seront soit en pierres locales, soit aéenmaux destinés a étre enduits. Les
enduits seront de la couleur de la pierre locale.

Les portes charretieres pourront étre des gulledes vantaux pleins.

Article Ual2 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibbques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m? de surface de vente.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgajpporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article Ual3 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eantis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Ual4 - Coefficient d'occupation du sol (C.CS.)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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SECTEUR Ub

GENERALITES SUR LA ZONE :

Cette zone, de bati récent, est assez aérée.

Les constructions y sont de nature pavillonnaiigeet dense.

Elles sont construites en retrait de l'alignemenbdmaine Public.

Les clétures sont constituées majoritairement garrdurets assez bas, surmontés de grilles,
grillages ou palissades a claire-voie.

Elles sont souvent doublées intérieurement d'uiee ha

L'ambiance est assez "végétale" par oppositiorzana Ua plutbt "minérale”.

Les espaces libres entre les constructions sontgslal'arbres et d'arbustes.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article Ub1 — Types d'occupation ou d'utilisation ces sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsadlusuivantes :

- les constructions nouvelles a usage d'entrepdisrerciaux
- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les habitations légéres de loisir

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépdt de véhicules désaffectés

- les dépot de toute nature a I'exception des ateckle bois de chauffage
- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les installations classées

- les constructions a usage agricole servant a damimaux
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Article Ub2 — Occupations et utilisations du sol samises a conditions particuliéres

| — Rappels

1. L'édification des clbtures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont souml®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont sournit®r@sation dans les espaces boisés

classés figurant au plan.

Il — Les occupations et utilisations du sol suivams ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

- L'extension des constructions industrielles exigts seulement si elles sont
modérées.

- Les installations classées pour la protectiofies&vironnement, seulement si elles
sont soumises a déclaration et si elles consigenactivités compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation. Cependéextension des installations
classées existantes soumise a autorisation senasget

- Les constructions nouvelles a usage d'habitatigiantées en zone d'exposition
au bruit, seulement si elles répondent aux presonp des difféerents décrets
relatifs a I'isolement acoustique contre les brdéd'espace extérieur.

- Les dépbts de bois de chauffage seulement @itstituent la consommation
annuelle de I'habitation et limités & 35 et s'ils sont stockés sur une parcelle
batie.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ub3 — Conditions de desserte des terrainsgs les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majune son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aaeentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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2 - Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques tedesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.
Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

Article Ub4 — Conditions de desserte des terrains a5 les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radgésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverantja I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmeht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Article Ub5 — Superficie minimale des terrains consuctibles

Sans objet.

Article Ub6 — Implantation des constructions par ragport aux voies et emprises
publigues

Les constructions devront s'implanter :

- soit a l'alignement

- soit a une distance de l'alignement au moinseéydl m
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimeidtaxt qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction iniptaen partie & l'alignement

Article Ub7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge d'isolement telle d¢m distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gidet le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié deffardnce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.

Article Ub8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre l'incendie soient
satisfaites.
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Article Ub9 — Emprise au sol

Sans objet

Article Ub10 — Hauteur des constructions

Aucun niveau de plancher ne sera admis dans tewseSud de la Rue de Serrigny et
dans le secteur des Cras, vers la Salle des Fitesst inférieur a celui de la chaussée
avoisinante.

Définition de la hauteur : la hauteur des consibns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmervrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 3 niveaux, soit (R+1+C) pour les constructionssage d'habitation. Dans tous les
cas la hauteur maximale autorisée est de 12 m.

- 12 m pour les autres constructions.

- Des sous-sols enterrées peuvent étre admisesdition que le constructeur
démontre qu'il a pris en compte et réglé les éwatproblemes de venue d'eau
soit par ruissellement, soit par infiltration.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article Ub11 — Aspect extérieur des constructionsteaménagement de leurs abords

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensgmt&r un aspect
compatible avec le caractere ou l'intérét des letoisinants, du site et des
paysages.

pY

» L'aspect des constructions a usage d'activité équgdements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmisjlappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireagenfesthétique leur
caractere fonctionnel.

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineha&turdevront pas
dépasser 0,80 m.
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2 - Toitures

* Formes de toitures

La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux

versants, soit au moyen de jeux de toitures congsosétre elles et éventuellement
reliées par des éléments en terrasse, soit encoreogen de terrasses dans la
mesure ou elles se composent avec l'ensemble rexigta creer.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé isterdites sauf pour les appentis
et dépendances. Néanmoins, elles peuvent étre eslreis cas d'extension de

batiments principaux.

Les croupes sont autorisees.

* Matériaux de toitures

Les matériaux de toiture recommandés sont :

» les tuiles plates de teinte terre cuite vieilli@ncée
» les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées
* les tuiles mécanigues rouges de récupération

Sont interdites les toitures apparentes en adakingel, tble galvanisée, en
éléments métalliques non peints, en polyvinylchieruen polyester ou en
polyéthylene ondulé.

La teinte sera proche de celle des batiments emans.

3- Matériaux et couleurs

Une unité d'aspect devra étre recherchée daratement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites iasmgue les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceulusedjualité suffisante pour rester
apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles deirb@nement naturel ou bati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.

4 - Clétures

Comme pour la construction des batiments, leu@8tdevront s'harmoniser avec les
constructions existantes.
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Article Ub12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m2 de surface de vente.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgapporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article Ub13 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eantis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Ub14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0OS.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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SECTEUR Uc

GENERALITES SUR LA ZONE :

Cette zone, de bati réecent plus ou moins récenassez aéree.

Les constructions y sont de nature pavillonnaire.

Cette zone est située intégralement en secteuibkeasx inondations soit par ruissellement,
soit par débordement de la riviere "La Lauve" seles indications de l'atlas des zones
inondables de la région de Bourgogne.

Les régles d'occupation du sol sensiblement ideesich celles de la zone Ub auront pour
spécificité d'imposer une altitude minimale powr denstructions nouvelles.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article Ucl — Types d'occupation ou d'utilisation @s sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsadlusuivantes :

- les constructions nouvelles a usage d'entrepdisrerciaux

- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les habitations légéres de loisir

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépdt de véhicules désaffectés

- les dépdt de toute nature a l'exception des atgckle bois de chauffage sur les
parcelles baties

- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les installations classées

- les constructions a usage agricole servant a damimaux
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Article Uc2 — Occupations et utilisations du sol samises a conditions particuliéres

| — Rappels

4. L'édification des clétures est soumises a dattar.

5. Les installations et travaux divers sont soual®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

6. Les coupes et abattages d'arbres sont sournit®rsation dans les espaces boisés

classés figurant au plan.

Il — Les occupations et utilisations du sol suivams ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

- L'extension des constructions industrielles exigts seulement si elles sont
modérées.

- Les installations classées pour la protectiofiesrevironnement, seulement si elles
sont soumises a déclaration et si elles consigenactivités compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation. Cependéextension des installations
classées existantes soumise a autorisation senasget

- Les constructions nouvelles a usage d'habitatigiantées en zone d'exposition
au bruit, seulement si elles répondent aux presonp des difféerents décrets
relatifs a I'isolement acoustique contre les brdéd'espace extérieur.

- Les dépbts de bois de chauffage seulement @itstituent la consommation
annuelle de I'habitation et limités & 38ens'ils sont stockés sur une parcelle batie.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Uc3 — Conditions de desserte des terrainsap les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1- AcCCEes

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aatieentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.
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Toute opération doit prendre le minimum d'acceslesi voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques tedesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doétemtaménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

Article Uc4 — Conditions de desserte des terrains ap les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

3. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.
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4. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverantja I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmeht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article Uch — Superficie minimale des terrains cortsuctibles

Sans objet.

Article Uc6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Les constructions devront s'implanter :

- soit a l'alignement

- soit a une distance de l'alignement au moinseéydl m
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimeidtaxt qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction iniptaen partie & l'alignement

Article Uc7 — Implantation des constructions par raport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge d'isolement telle d¢m distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gidat le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié deffardnce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.
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Article Uc8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre lincendie soient
satisfaites.

Article Uc9 — Emprise au sol

Sans objet

Article Uc10 — Hauteur des constructions

Aucun niveau de plancher ne sera admis en dessousiveau de la chaussée
avoisinante augmenté de 0,30 m.

Les sous-sols sont interdits dans cette zone.

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmnrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 3 niveaux, soit (R+1+C) pour les constructionssage d'habitation.
- 12 m pour les autres constructions.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'impo$es équipements d'infrastructures
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article Ucll — Aspect extérieur des constructionsteaménagement de leurs abords

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensgmt&r un aspect
compatible avec le caractere ou l'intérét des letoisinants, du site et des
paysages.

* Les volumes des toits et les matériaux doivent é@sis de maniere a
composer un tout homogéne avec les immeubles etgstiont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans tatebnstituer un pastiche
d'architecture pseudo-régionale.
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» L'aspect des constructions a usage d'activité éguigbements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmisjlappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireadenfesthétique leur
caractere fonctionnel.

* Les éléments se rapportant au commerce (devarderezagasins et leurs
enseignes) doivent étre intégrés dans la composdichitecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs diraessieurs couleurs, les
matériaux employés, au caractére de l'environnement

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineh&murdevront pas
dépasser 0,80 m.

2- Toitures

* Formes de toitures

La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux

versants, soit au moyen de jeux de toitures congsosétre elles et éventuellement
reliées par des éléments en terrasse, soit encoraogen de terrasses dans la
mesure ou elles se composent avec l'ensemble rexigta créer.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé¢ isterdites sauf pour les appentis
et dépendances. Néanmoins, elles peuvent étre eglmis cas d'extension de

batiments principaux.

Les croupes sont autorisées.

* Matériaux de toitures

Les matériaux de toiture recommandés sont :

» les tuiles plates de teinte terre cuite vieilli@ncée
* les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées
* les tuiles mécaniques rouges de récupération

Sont interdites les toitures apparentes en adakingel, tble galvanisée, en
éléments métalliques non peints, en polyvinylchieruen polyester ou en
polyéthylene ondulé.

La teinte sera proche de celle des batiments emans.

3- Matériaux et couleurs

Une unité d'aspect devra étre recherchée daratement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites iasmgue les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceulusedjualité suffisante pour rester
apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles deirb@nement naturel ou bati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.
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4 - Clétures

Comme pour la construction des batiments, lesu@8tdevront s'harmoniser avec les
constructions existantes.

Article Ucl2 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yuibbques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m? de surface de vente.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgajpporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article Ucl3 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eontis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Ucl14 - Coefficient d'occupation du sol (C.CS.)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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SECTEUR Uh

GENERALITES SUR LA ZONE :

Cette zone est principalement constituée par leeabéet ses abords.
Seule I'extension limitée des constructions existaast admise.
Le chateau et son parc constituent des élémemtst@gpr en raison de leur valeur historique.

SECTION | = NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article Uh1l — Types d'occupation ou d'utilisation ces sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

- les constructions nouvelles a usage d'habiteganrf si elles sont des extensions
limitées des batiments existants.

- les constructions nouvelles a usage d'entrepdtsreErciaux

- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les habitations légéres de loisir

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépot de véhicules désaffectés

- les dépbt de toute nature a I'exception des atggkde bois de chauffage.

- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les installations classées

- les constructions a usage agricole servant a damimaux
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Article Uh2 — Occupations et utilisations du sol samises a conditions particulieres

| — Rappels

1. L'édification des clotures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont soual®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont sournt®r@sation dans les espaces boisés

classeés figurant au plan.

I — Les occupations et utilisations du sol suivams ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

Les constructions nouvelles quelque soit leur e@ssglement si elles sont des
extensions limitées des constructions existantesoas réserves qu'elles respectent
l'architecture de ces dernieres.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Uh3 — Conditions de desserte des terrainsgs les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1- Acces
Sans objet.

2 - Voirie
Sans objet.

Article Uh4 — Conditions de desserte des terrains g les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1- Eau

by

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.
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2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

3. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéer par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'apréstiist d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.

4. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngg@a I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmenht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article Uh5 — Superficie minimale des terrains consuctibles

Sans objet.

Article Uh6 — Implantation des constructions par ragport aux voies et emprises
publigues

Sans objet.

Article Uh7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Sans objet.
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Article Uh8 — Implantation des constructions les uas par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre lincendie soient
satisfaites.

Article Uh9 — Emprise au sol

Sans objet

Article Uh10 — Hauteur des constructions

Sans objet.

Article Uh11 — Aspect extérieur des constructionsteaménagement de leurs abords

1- Généralités
Sans objet.

2- Toitures
Sans objet.

3- Facades et ouvertures
Sans objet.

4 - Clotures

Sans objet.
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Article Uh12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yuibbques.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgajpporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article Uh13 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eantis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION IIl = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Uh14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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SECTEUR Ul

GENERALITES SUR LA ZONE :

Bien qu'entierement équipée par les réseaux, zetie reste a caractere peu urbanisé.
Elle est occupée par des installations sportiveptet a recevoir des installations de camping /
caravaning.

SECTION I —= NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article U1 — Types d'occupation ou d'utilisation des sols tardites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

- les constructions nouvelles a usage d'entrepdtsreErciaux

- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les dépot de véhicules désaffectés

- les dépébt de toute nature a I'exception des atkde bois de chauffage
- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les installations classées

- les constructions a usage agricole servant a damimaux

Article Ul2 — Occupations et utilisations du sol soumises araitions particuliéres

| — Rappels

1. L'édification des clbtures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont souml®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont sournt®rsation dans les espaces boisés
classés figurant au plan.
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I — Les occupations et utilisations du sol suivams ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les constructions de toute nature ne sont aéwsigjue si elles sont liées et
directement nécessaires aux activités sportives,log@r ou de camping -
caravaning.

- Les dépbts de bois de chauffage seulement gitstituent la consommation
annuelle de I'habitation et limités & 38 et s'ils sont stockés sur une parcelle

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UI3 — Conditions de desserte des terrains par les esi publigues ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1- AcCCEes

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aatleentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'acceslesi voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques tedlesigles voies privées doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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Article Ul4 — Conditions de desserte des terrains par les esux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

by

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéer par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'apréstiist d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngg@a I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmenht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article U5 — Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet.
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Article UI6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit a l'alignement

- soit & une distance de l'alignement au moinseégdl m
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimergtaxt qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction intip&aen partie a l'alignement

Article U7 — Implantation des constructions par rapport auximites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge d'isolement telle d¢m distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gtdat le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié deffardnce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.

Article U8 — Implantation des constructions les unes par rggmrt aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre lincendie soient
satisfaites.

Article U19 — Emprise au sol

Sans objet
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Article U110 — Hauteur des constructions

Aucun niveau de plancher ne sera admis dans lewedes "Lauchéres” s'il est
inférieur a celui de la chaussée avoisinante exdistaugmenté de 0,30 m.

Définition de la hauteur : la hauteur des consibns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmerrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 2 niveaux, soit (RC+C)

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'impo$es équipements d'infrastructures
peuvent étre exempteés de la régle de hauteur.

Article U111 — Aspect extérieur des constructions et aménagent de leurs abords

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensgmt&r un aspect
compatible avec le caractere ou l'intérét des letoisinants, du site et des
paysages.

» L'aspect des constructions a usage d'activité éguigiements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmis|lappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireadenfesthétique leur
caractere fonctionnel.

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineh&muordevront pas
dépasser 0,80 m.
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2 - Toitures

* Formes de toitures

La couverture des batiments doit étre réaliséeaao moyen de toitures a deux

versants, soit au moyen de jeux de toitures congsosétre elles et éventuellement
reliées par des éléments en terrasse, soit encoreogen de terrasses dans la
mesure ou elles se composent avec l'ensemble rexigta creer.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé isberdites sauf pour les appentis
et dépendances. Néanmoins, elles peuvent étre eslreis cas d'extension de

batiments principaux.

* Matériaux de toitures

Les matériaux de toiture recommandés sont :

» les tuiles plates de teinte terre cuite vieilli@ncée
» les tuiles mécaniques vieillies ou nuancées
* les tuiles mécaniques rouges de récupération

Sont interdites les toitures apparentes en agdahingel, tble galvanisée, en
éléments métalliques non peints, en polyvinylchieruen polyester ou en
polyéthylene ondulé.

La teinte sera proche de celle des batiments emarms.

3- Matériaux et couleurs

Une unité d'aspect devra étre recherchée daratement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites iasmgue les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceulusedjualité suffisante pour rester
apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles deirb@nement naturel ou bati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.

4 - Clétures

Comme pour la construction des batiments, lesu@8tdevront s'harmoniser avec les
constructions existantes.
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Article U112 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoils des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yuibBques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m2 de surface de vente.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgapporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article U113 — Espaces libres et plantations — Espaces bois&ssés

Les espaces boisés classés figurant au plan eantis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION IIl = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article U114 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinée aux installations agdlearet industrielles.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article Uil — Types d'occupation ou d'utilisation des sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

- les lotissement a usage d'habitation

- les caravanes isolées

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépdt de véhicules désaffectés

- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les constructions agricoles servant a I'abriadesaux

Article Ui2 — Occupations et utilisations du sol semises a conditions particulieres

| — Rappels

1. L'édification des cl6tures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont souani&utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont souniisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan.
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I — Les occupations et utilisations du sol suivams ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

- Les installations classées pour la protectiofiedteironnement, seulement si elles
sont soumises a déclaration et si elles consigenactivités compatibles avec
celles environnantes. Cependant, I'extension daslliations classées existantes
soumise a autorisation sera autorisée.

- Les constructions nouvelles a usage d'habitdtéms et nécessaires a l'activite,
implantées en zone d'exposition au bruit, seulensénelles répondent aux
prescriptions des différents décrets relatifs soliment acoustique contre les
bruits de l'espace extérieur.

- Les constructions a usage d'habitation sont amseulement si elles sont
directement liées et nécessaires aux activitésiaéés dans la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ui3 — Conditions de desserte des terrains g les voies publigues ou privées et
d'acceés aux voies ouvertes au public

1- AcCes

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aatieentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2 - Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques tedesigles voies privées doivent étre

adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doétemtaménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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Article Ui4 — Conditions de desserte des terrains g les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

bY

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2- Electricité — Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommuartatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eau
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngga I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetmenht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article Ui5 — Superficie minimale des terrains consuctibles

Sans objet.
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Article Ui6 — Implantation des constructions par rgport aux voies et emprises
publigues

Les constructions peuvent s'implanter :

- soit a l'alignement

- soit & une distance de l'alignement au moinseégdl m
Des implantations différentes peuvent étre autesisé

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimetant qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction intip&aen partie a I'alignement

Article Ui7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative

- soit en respectant une marge d'isolement telle d¢m distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gidet le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié deffardnce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.

Article Ui8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre lincendie soient
satisfaites.

Article Ui9 — Emprise au sol

Sans objet

Article Uil0 — Hauteur des constructions
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Aucun niveau de plancher ne sera admis en desdeuselui de la chaussée
avoisinante.

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmerrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus.
La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 3 niveaux, soit (R+1+C) pour les constructionsage d'habitation.
- 12 m pour les autres constructions.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article Uill — Aspect extérieur des constructionsteaménagement de leurs abords

1- Généralités

» L'aspect des constructions a usage d'activité tndlis ou commerciale ou
d'équipements collectifs doit, par I'utilisation m@teriaux et de techniques
appropriées, exprimer une certaine recherche darsut de traduire de
facon esthétique leur caractere fonctionnel.

* Les éléments se rapportant au commerce (devarderesagasins et leurs
enseignes) doivent étre intégrés dans la composdichitecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs diraessieurs couleurs, les
matériaux employés, au caractére de l'environnement

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineh&uordevront pas
dépasser 0,80 m.

2- Matériaux et couleurs

- Une unité d'aspect devra étre recherchée ddratiement de toutes les facades.

- Les facades doivent étre peintes ou enduites iasnue les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceulusedjualité suffisante pour rester
apparents.

- Les seules couleurs autorisées sont celles degirbanement naturel ou béati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.
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3- Clétures

Comme pour la construction des batiments, leu@8tdevront s'harmoniser avec les
constructions existantes.

Article Uil2 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m2 de surface de vente.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgapporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article Uil3 — Espaces libres et plantations — Espgas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eontis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Uil4 - Coefficient d'occupation du sol (C.0S.)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

| - CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a urbaniser est pourvue a sa péripdérigoies et de réseaux d'eau,
d'assainissement, d'électricité, de capacité anffispour assurer la desserte des constructions
a implanter.

I — OPTIONS D'AMENAGEMENT

Les zones AU sont destinées a étre urbaniséesurd me selon les principes
d'aménagement définis dans les schémas d'orgamisigi secteurs exprimés dans le Projet
d'’Aménagement et Développement Durable de la corarfRADD).

Elles constitueront les nouveaux quartiers de mémactére que la zone Ub.

SECTION | —= NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article AU1 — Types d'occupations ou d'utilisationdes sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsadlusuivantes :

- les constructions a usage d'entrep6ts commerciaux
- les constructions nouvelles a usage industriel

- les lotissements d'activités

- les caravanes isolées

- les habitations légéres de loisir

- les terrains de caravaning et de camping

- les dépot de véhicules désaffectés

- les dépbt de toute nature

- les exhaussements et affouillements du sol
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- les carriéres
- les installations classées
- les constructions a usage agricole servant a damimaux

Article AU2 - Occupations et utilisations du sol somises a conditions particulieres

| — Rappels

1. L'édification des clbtures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont souml®utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Il — Principes d'utilisation du sol

Les constructions et installations ne pourront étéalisées que sous forme
d'opérations d'ensemble.

Elles devront respecter les schémas d'organisatien secteur mentionnés
précédemment et ne pas compromettre I'aménagemearstd du secteur tout en gardant un
ameénagement cohérent de I'ensemble. Elles devegpiid s'intégrer aux quartiers existants.

Les constructions nouvelles a usage d'habitatigplantées en zone d'exposition au

bruit, devront répondre aux prescriptions des uhifies décrets relatifs a l'isolement
acoustique contre les bruits de I'espace extérieur.

Par exception :
- Les constructions isolées pourront étre admisas sonditions que soit démontrée

et reconnue l'impossibilité de s'intégrer a uneatin d'ensemble.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU3 — Conditions de desserte des terrainsar les voies publigues ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public

1- Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aatieentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Dans la zone AUi, aucun nouvel acces ne poureacéée sur la RN 74.
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Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques tedlesigles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doétemtaménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

Article AU4 — Conditions de desserte des terrains @ les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1- Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'd@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.
2 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommupitatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement.

Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngg@a I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.
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En I'absence de réseau ou en cas de réseau iast)ffess aménagement nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueigmeux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article AU5 — Caractéristigues des terrains

Sans objet

Article AUG - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent s'implanter a une dcsate I'alignement au moins
égale a4 m.

Article AU7 — Implantation des constructions par rgpport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées endisgparative.

A défaut, les constructions doivent étre implastéen respectant une marge
d'isolement telle que la distance comptée horizemtent entre tout point du batiment et le
point le plus proche de la limite séparative soitnains égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points avec un minimur ge

Article AU8 — Implantation des constructions les ues par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mémain doit étre au moins égale
adam.

Article AU9 — Emprise au sol

La superficie au sol de I'ensemble des constmgtiee pourra pas dépasser 30 % de la
superficie du terrain..

Article AU10 — Hauteur des constructions

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmnrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 3 niveaux, soit (R+1+C) pour les constructionssage d'habitation, un sous-sol
peut étre admis a conditions qu'il soit enterrénanins de 1,20 m et que le
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constructeur démontre gu'il a réglé les éventualblpmes de venue d'eau. Dans
tous les cas la hauteur maximale autorisée es? de. 1
- 12 m pour les autres constructions.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'impo$es équipements d'infrastructures

peuvent étre exempteés de la régle de hauteur.

Article AU11 — Aspect extérieur

1-

Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensgmt&r un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lenisinants, du site et des
paysages.

e L'aspect des constructions a usage d'activité égugiements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmis|lappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireadenfesthétique leur
caractére fonctionnel

* Les éléments se rapportant au commerce (devarderezagasins et leurs
enseignes) doivent étre intégrés dans la composdichitecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs diraessieurs couleurs, les
matériaux employés, au caractére de l'environnement

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineh&murdevront pas
dépasser 0,80 m.

Toitures

* Formes de toitures

- La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux
versants, soit au moyen de jeux de toitures congsosétre elles et éventuellement

reliées par des €léments en terrasse.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé isterdites sauf pour les appentis
et dépendances.

* Matériaux de toitures

- Sont interdites les toitures apparentes en taleagisée, en éléments métalliques
non peints, en polyvinylchlorure, en polyester aypelyéthyléne ondulé.

- Le Fibrociment peut étre utilisé en teinte ndtareu brune comme matériau de
couverture ou de bardage dans les batiments a dsgd®ités économiques ou a
usage agricole.
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3- Matériaux et couleurs

- Une unité d'aspect devra étre recherchée ddratiement de toutes les facades.
- Les facades doivent étre peintes ou enduites iasnue les matériaux utilisés

soient, de par leur nature et leur mise en ceutusedjualité suffisante pour rester
apparents.

- Les seules couleurs autorisées sont celles deirbmnement naturel ou bati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.

4 - Cloétures

Comme pour la construction des batiments, lesu@8tdevront s'harmoniser avec les

constructions existantes.

Article AU12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoils des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Il est exigé pour les établissements commerciauexplace de stationnement pour 25
m?2 de surface de vente.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgapporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.

Article AU13 — Espaces libres et plantations — Esggas boisés classés

1 — Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eaontis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2 — Obligation de planter

1. Les plantations existantes sont maintenues mplezées par des plantations
équivalentes.

2. Les espaces non batis doivent étre plantés.

3. Les aires de stationnement doivent étre plantées



SECTION IIl = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article AU14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUi

| - CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a urbaniser est pourvue a sa péripdérigoies et de réseaux d'eau,
d'assainissement, d'électricité, de capacité anffispour assurer la desserte des constructions
a implanter.

I — OPTIONS D'AMENAGEMENT

Les zones AUi sont destinées a étre urbaniséesud terme selon les principes
d'aménagement définis dans les schémas d'organisa# secteur exprimés dans le Plan
d'Aménagement et de Développement Durable de lan@ora (P.A.D.D.).

Elles constitueront les nouveaux quartiers de mé&amactére que les zones Ui
correspondantes.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article AUil — Types d'occupations ou d'utilisationdes sols interdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classeés.

Il — Interdictions

Sont interdites les occupations et utilisationsadlusuivantes :

- les lotissement a usage d'habitation
- les caravanes isolées
- les terrains de caravaning et de camping
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- les dépdt de véhicules désaffectés

- les exhaussements et affouillements du sol

- les carriéres

- les constructions agricoles servant a I'abriadesaux

Article AUi2 - Occupations et utilisations du sol sumises a conditions particulieres

| — Rappels

1. L'édification des cl6tures est soumises a dattar.

2. Les installations et travaux divers sont souani&utorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont souniisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan.

Il — Principes d'utilisation du sol

Les constructions et installations ne pourront étéalisées que sous forme
d'opérations d'ensemble.

Elles devront respecter les schémas d'organisatien secteur mentionnés
précédemment et ne pas compromettre I'aménagemearstd du secteur tout en gardant un
ameénagement cohérent de I'ensemble. Elles devegpiid s'intégrer aux quartiers existants.

Les constructions a usage d'habitation serontrigégts, seulement si elles sont
directement liées et nécessaires aux activitéssadnaians la zone AUI.

Les constructions nouvelles a usages d'habitatimtantées en zone d'exposition au

bruit, devront répondre aux prescriptions des uhbfies décrets relatifs a l'isolement
acoustique contre les bruits de I'espace extérieur.

Par exception :

- Les constructions isolées pourront étre admisas sonditions que soit démontrée
et reconnue l'impossibilité de s'intégrer a uneati@n d'ensemble.

- Les changements de destination et les extendiomnges des constructions
pourront étre autorisés si elles étaient existdotesde I'approbation du PLU.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUi3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public
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1- Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majoe son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aatieentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Dans la zone AUi, aucun nouvel acces ne poureacéée sur la RN 74.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagln fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teciesiqles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les

veéhicules puissent faire demi-tour.

Article AUi4 — Conditions de desserte des terains g les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

Y

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de téelécommupitatet des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3. - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéer par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement.
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Les eaux usées d'origine industrielles, agricolesiticoles ne pourront étre évacuées
dans le réseau public d'assainissement qu'aprestmiot d'une autorisation de rejet.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngg@ I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iast)ffess aménagement nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventueigmeux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article AUi5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article AUI6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent s'implanter a une desate I'alignement au moins
égale a4 m.

Toutefois, le long de la RN 74, les constructidesront s'implanter a une distance de
I'axe de la voie au moins égale a 30 m.

Article AUi7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées endisgparative.

A défaut, les constructions doivent étre implastéen respectant une marge
d'isolement telle que la distance comptée horizemtent entre tout point du batiment et le
point le plus proche de la limite séparative soitnains égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points avec un minimur ge

Article AUi8 — Implantation des constructions les mes par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mémain doit étre au moins égale
adm.
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Article AUI9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article AUi10 — Hauteur des constructions

Aucun niveau de plancher ne sera admis en desseuselli de la chaussée
avoisinante.

Définition de la hauteur : la hauteur des consibns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinterrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder 12m

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures

peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article AUill — Aspect extérieur

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensegmt&r un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lenisinants, du site et des
paysages.

» L'aspect des constructions a usage d'activité égugiements collectifs
doit, par l'utilisation de matériaux et de techmisjwappropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduireadenfesthétique leur
caractere fonctionnel.

* Les éléments se rapportant au commerce (devarderezagasins et leurs
enseignes) doivent étre intégrés dans la composaichitecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs diraessieurs couleurs, les
matériaux employés, au caractére de l'environnement

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineha&turdevront pas
dépasser 0,80 m.
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2- Toitures

* Formes de toitures

La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux
versants, soit au moyen de jeux de toitures congsosétre elles et éventuellement
reliées par des éléments en terrasse.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé isterdites sauf pour les appentis
et dépendances.

3- Matériaux et couleurs

Une unité d'aspect devra étre recherchée daratement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites iasmgue les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceulusedjualité suffisante pour rester
apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles deirb@nement naturel ou bati
existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.

4 - Clotures

Comme pour la construction des batiments, lesi@8tdevront s'harmoniser avec les
constructions existantes.

Article AUil12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yaibbques.

Il est exigé pour les établissements commerciawexplace de stationnement pour 25
m? de surface de vente.

En cas dimpossibilité architecturale ou technigliaménager sur le terrain de
'opération le nombre d'emplacements nécessairestaionnement, le constructeur est
autorisé a aménager, sur un autre terrain situéiasnde 300 m du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition lgajpporte la preuve qu'il réalise ou fait
réaliser ces dites places.
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Article AUi13 — Espaces libres et plantations — Egzes boisés classés

1 — Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eantis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2 — Obligation de planter

3. Les plantations existantes sont maintenues mpleeées par des plantations
équivalentes.

4. Les espaces non batis doivent étre plantés.

5. Les aires de stationnement doivent étre plantées

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article AUil14 - Coefficient d'occupation du sol (CO.S.)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Zone agricole a protéger.
Cette zone comporte 2 secteurs :
- Secteur A dévolu a la polyculture

- Secteur Av classé en zone AOC , occupé majaiteent par la vigne

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article A1 — Occupations et utilisations des solsiterdites

| — Rappel

Les demandes de défrichement sont irrecevablesldam®spaces boisés classés.

Il — Interdictions

Sont interdites toutes constructions a usage it#mn ou d'activité sauf celles
mentionnées a l'article suivant.
Toute construction est interdite en zone Av.

Article A2 - Occupations et utilisations du sol adrises a conditions particulieres

|. Rappels

1. L'édification des clotures est soumise a déttara
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2. Les installations et travaux divers sont souml®utorisation prévue aux articles

R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont sournt®rsation dans les espaces boisés
classés figurant au plan.

Conformément aux dispositions de l'article L -Blilu Code de I'Urbanisme, la
reconstruction des batiments détruits par sinistréa restauration des batiments
répertoriés en annexe est autorisée.

Il. Occupations ou utilisations du sol admises silles respectent les conditions ci-apres :

Dans I'ensemble de la zone :

Les ouvrages techniques divers sont autorisés reeunles'ils sont nécessaires au
fonctionnement des services publics ou s'ils seatédjuipements d'infrastructure.

Dans le secteur A ne sont autorisés que :

Les constructions nouvelles a usage d'habitatiseylement si elles sont
directement liées et nécessaires a l'activité algric

Les installations classées, seulement si elleslges a I'activité agricole.

Les constructions agricoles destinées au logeshentécoltes et au rangement du
mateériel.

Les extensions des constructions existantes @dahsiite de 20 % de la SHOB
existante.

La réhabilitation et le changement de destinaties batiments agricoles
répertories en annexe (Aal — Aa2 — Aa3) conforménaem dispositions de
I'article L 123-3-1 du Code de I'urbanisme.

La restauration des batiments dont il reste dietssl des murs porteurs
conformément aux dispositions de l'article L 11dd3Code de I'Urbanisme.

Seuls les batiments répertoriés en annexe Al, ARcamcerneés.

Ces batiments ne pourront faire l'objet d'aucunersson.

Dans le secteur Av ne sont autorisés que :

Les murs de soutéenement a conditions qu'ils reaggt pas I'écoulement des eaux
sur les parcelles adjacentes et sous réserve glifitegrent dans le paysage
environnant. Les murs en béton devront étre revdtusparement qui s'intégrera a
I'environnement.

Extension, dans la limite de 20 % de la SHOB taxi®, des constructions
existantes.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A3 — Conditions de desserte des terrains pades voies publiques ou privées et

d'acces aux voies ouvertes au public

1- Acces
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a majune son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aaeentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teciesiqles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les

véhicules puissent faire demi-tour.

Article A4 — Conditions de desserte des terrains pales réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommupitatt des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchement pourra étre@ségy en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radéer par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaangent individuel est admis.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.
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2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiverantja I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveeteht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article A5 — Caractéristigues des terrains

Sans objet

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent s'implanter a une dcsate I'alignement au moins égale
adam.

Des implantations différentes peuvent étre autess

- lorsqu'il s'agira de composer avec un batimergtaxt qui ne serait pas implanté
selon les régles précédentes

- dans le cas d'un retour d'une construction inip&aen partie a I'alignement.
Toutefois, aucune construction ne pourra étre @lifi moins de 30 m de l'axe de la

RN 74.

Article A7 — Implantation des constructions par ragort aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- Soit en limite séparative

- Soit en respectant une marge d'isolement telle tu distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment gidet le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale la moitié de lEdihce d'altitude entre ces deux
points avec un minimum de 3 m.

Article A8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mé&mmimn doit étre telle que les
conditions de passage et de fonctionnement du mlatde lutte contre lincendie soient
satisfaites.
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Article A9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article A10 — Hauteur des constructions

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmnrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder :

- 3 niveaux, soit (R+1+C) pour les constructionssage d'habitation

- 12 m pour les autres constructions.

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures

peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article A11 — Aspect extérieur

1- Généralités

» Les constructions y compris les annexes doivensegmt&r un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lenisinants, du site et des
paysages.

* Les volumes des toits et les matériaux doivent é@sis de maniere a
composer un tout homogéne avec les immeubles etgstiont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans tatebnstituer un pastiche
d'architecture pseudo-régionale.

* Les exhaussements du sol au-dessus du terraineha&turdevront pas
dépasser 0,80 m.

2 - Toitures
* Formes de toitures
- La couverture des batiments doit étre réaliséeao moyen de toitures a deux
versants, soit au moyen de jeux de toitures congsométre elles et éventuellement
reliées par des €léments en terrasse.
Les toitures a un seul versant sur volume isolé isterdites sauf pour les appentis

et dépendances. Néanmoins, elles peuvent étre eglrais cas d'extension de
batiments principaux
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* Matériaux de toitures

- Sont interdites les toitures apparentes en taleagisée, en éléments métalliques
non peints, en polyvinylchlorure, en polyester apelyéthyléne ondulé.

- Le Fibrociment peut étre utilisé en teinte ndtareu brune comme matériau de
couverture dans les batiments a usage agricole.

3- Matériaux et couleurs

- Une unité d'aspect devra étre recherchée ddratiement de toutes les facades.

- Les facades doivent étre peintes ou enduites iasrgque les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceuluredjualité suffisante pour rester
apparents.

- Les couleurs franches et les matériaux brillaotg a éviter.

- Les bardages seront en bois ou métalliques langués ou gris fonce.

- Les seules couleurs autorisées sont celles deirbmnement naturel ou bati

existant, ainsi que les contrastes dans la mesurdgsone constituent pas une
agression contre I'environnement.

Article A12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yuibbques.

Article A13 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan eontis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article Al14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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TITRE S5

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a un caractere naturel, forestier ptatections historiques.
Elle comporte 2 secteurs :

- 1 secteur N essentiellement forestier
- 1 secteur Nc affecté aux carrieres et a leurcébgtion

Zone Nc:
Dans cette zone sont autorisées les occupatiosslciécessaires a I'exploitation des
carrieres ainsi gu'a l'installation d'unités deaamsage des matériaux extraits sur place. Les

activités de transformation, par sciage et polissagtamment des blocs extraits sur place ou
importés, sont interdites.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

Article N1 — Occupations ou d'utilisation des solinterdites

|. Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevablesleiaespaces boisés classés.
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Il. Interdictions

Son interdites toutes constructions a usage ddtadyi ou d'activité sauf celles
mentionnées a l'article suivant.

Article N2 - Occupations ou utilisations soumises aonditions particuliéres

|. Rappels

1

2

L'édification des clotures est soumises a déabera

Les installations et travaux divers sont soumiiawtorisation prévue aux articles
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisation l#snsspaces boisés non classés.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrgsation dans les espaces boisés
classés figurant au plan.

Il. Occupations ou utilisations du sol admises glles respectent les conditions ci-apres :

Dans I'ensemble de la zone :

Les ouvrages techniques divers sont autoriségersent s'ils sont nécessaires au
fonctionnement des services publics

Dans la zone Nc :

Les constructions a usage d'entretien de stockhge bureau, seulement si elles

sont liées et nécessaires a l'exploitation desiécasr et au concassage des
matériaux extraits sur place.

Les constructions et installations diverses,ameht si elles sont directement liées
a I'exploitation des carrieres, et au concassagendéeriaux extraits sur place.

Les batiments et unités de transformations g existants.

Les carrieres, seulement si elles ont fait I'Dljene autorisation administrative
relative aux installations classées.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 — Conditions de desserte des terrains pdes voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a majune son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par aaeentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewies publiques, I'acces sur celle de
ces voies, qui présenterait une géne ou un risquela circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accesles voies publiques. Les acces
doivent étre adaptés a l'opération et aménagésagtn fa apporter la moindre géne a la
circulation publique.

2. Voirie
Les voies privées doivent avoir des caractérisicasaptées a I'approche du matériel

de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques teciesiqles voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou auxtiopérqu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse dodtemtaménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Article N4 — Conditions de desserte des terrains pales réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement

1-  Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.
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2 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommupitatet des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements pourra épesge, en particulier dans les lotissements
et les opérations d'ensemble.

3- Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radésr par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement.

A défaut de réseau public, un dispositif d'assaarent individuel est admis.

L'évacuation des eaux usées non traitées dansvieses, fossés ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

2. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivergngg@a I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffiss aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveertmenht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeisixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Article N5 — Caractéristigues des terrains

Sans objet

Article N6 - Implantation des constructions par ragort aux voies et emprises
publigues

Les constructions doivent s'implanter a une degate I'alignement au moins égale a
4 m.

Article N7 — Implantation des constructions par raport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées a uskrdie de l'alignement au moins
egale a 3 m des limites séparatives.
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Article N8 — Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre deux constructions sur un mémain doit étre au moins égale
adam.

Article N9 — Emprise au sol

Sans objet.

Article N10 — Hauteur des constructions

Définition de la hauteur : la hauteur des consimns est mesurée a partir du sol
naturel avant travaux jusqu'au sommet du batinmnrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder 8 m

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposes équipements d'infrastructures
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article N11 — Aspect extérieur

1- Généralités

Les constructions y compris les annexes doiventsgmt@r un aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des laroisinants, du site et des paysages.

Article N12 — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asoitls des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des yibBques.

Article N13 — Espaces libres et plantations — Espas boisés classés

San objet.

SECTION IIl = POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0S.)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation dudans la zone.



